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Stellungnahme abgegeben am 17.05.2026, 18:36 Uhr durch Frau Brigitte Scheuer

Sehr geehrte Frau Walter,

im Rahmen der frlhzeitigen Beteiligung in o.a. Bebauungsplanverfahren nimmt die Fachstelle Umweltschutz und
Landschaftspflege im Lippischen Heimatbund wie folgt Stellung:

Der Planbereich ist aktuell von einer gewachsenen und beachtlichen Durchgriinung, insbesondere mit hochstammigen
Eichen, Linden und Ahorn gekennzeichnet. Die Begrlinung in den Aulenbereichen ist im westlichen Teil zur Kreuzung
Sophienstr. / Exterschestr. hin, durch eine durchgehende Griinflache mit vereinzelten Hochstdmmern der benannten Art
bepflanzt. Der Ubergang zur "Allee” im sldlichen Bereich mit insbesondere sehr alten Linden ist ibergangslos.

Dieser "Einfahrisbereich fiir Besucher von Norden", z.B. der A 2 kommend ist einladend, frisch und lebendig, entspricht den
Klimazielen der weitgehenden Durchgriinung von Stadtfldchen und dem Ziel vermehrter Uberschirmung in den Innenstédten
(Wiederherstellungs - Verordnung NRW).

Wenn diese Griininsel mit einem dreigeschossigen Parkhaus bebaut werden soll, wird ein Groftteil dieses alten
Baumbestandes entfernt werden missen. Es gilt deshalb die Fragen des Klimaschutzes und hier auch des Umweltschutzes
im Besonderen zu beachten. Hierzu die notwendigen Ausgleichsflachen, insbesondere im innerstadtischen Bereich zu
finden, ist anspruchsvoll. Wichtig ist deshalb einen Schwerpunkt in die weitere Begriinung des Gebiets und des Parkhauses
zu legen.

Die angedachten Begriinungsmafinahmen sind zu begriRen. Weitergehende MaRnahmen, wie Dachbegrinung und
Fassadenbegriinung des Parkhauses sind zu (iberdenken.

Wegen des abschiissigen Gelandes (3 m Héhenunterschied) wiirde die angedachte Gebdudehdhe von ca. 11 m im
nordlichen Bereich tatsachlich sehr viel stdrker herausragen und die Optik des Gebiets von Norden und Westen gravierend
besintrichtigen. Denn der Bau kann aufgrund des Heilquellenschutzgebiets nicht in den "Hang" hinein gebaut werden.
Wie soll der Eingriff in den Baugrund stattfinden. Der Grundwasserspiegel liegt hoch, die Fliefrichtung des "Neuen
Brunnens", der auf dem Gelande der Villa Diirkopp liegt, wiirde betroffen sein. Welche Auswirkungen hatten die
Tiefbauarbeiten insgesamt auf die Flielrichtung von Grund- und Heilwasser.? Kann es zu Stérungen kommen? Es gab

Uberlegungen den "Neuen Brunnen" wieder zu verwenden. Der Stand der Uberlegungen sollte einbezogen werden.

Insgesamt fehlen dezidierte Aussagen zur Wasserwirtschaft. Die L 722 ist in der Starkregengefahrenkarte NRW als betroffen
gekennzeichnet. In einer Blirgeranhdrung war davon die Rede, dass im Starkregenfall die Flache des jetzigen Parkplatzes
als Uberlaufflache zur Verflgung stiinde. Denn im Rahmen der Biirgeranhtrung wurde bestétigt, dass die Leistungsfahigkeit
der kemmunalen Entwésserungsanlagen bei Starkregen (iberschritten wird.

Wie ist im Heilquellenschutzgebiet die Regenriickhaltung und der Umgang mit dem Niederschlagswasser zu regeln? Wie ist
es mit den vorhandenen Grundwasserentnahmestellen? Welche Auswirkung hétte die Bebat OBB 2026 | Impressum | Ratenschutz




Auf den Umweltbericht und die gutachterlichen Aussagen zum Artenschutz kann dann bei Vorlage der Berichte Stellung
genommen werden.

Im Rahmen der Ordnungsverfigung sollte von einem geschlossenen Dachbereich des Parkhauses ausgegangen werden.
Dort sind Photovoltaikanlagen, sowie auf mindestens der restlichen Dachflache ohne PV auch eine Begriinung zwingend
vorzusehen.

Zu klaren sind die Fragen des Baumaterials, der Farbgebung und der Baugestaltung. Dies insbesondere in Bezug auf die
Nahe zur Villa Dirkopp und die Umgebungsbebauung.

In Bezug auf die angesprochenen Werbeanlagen sollten die Moglichkeiten reduziert werden. Das Gebiet, angrenzend an
das Kurgebiet und von hochwertiger Bebauung der Diirkopp Villa geprégt, sollte auer den notwendigen verkehrlichen
Hinweisen auf das Parkhaus keinerlei weitere Werbung aufweisen. Gutes Beispiel ist das Parkhaus 2.

Auch in Bezug auf die zunehmende Verkehrsbelastung des gesamten Gebiets und die damit verbundene Larmbelastung
sollte auf ein nach oben offenes Parkdeck als Abschluss verzichtet werden.

Neben der bereits vorhandenen Belastung durch den aktuellen Verkehr wird sich die Belastung der umgebenden
Wohnbebauung durch den zusétzlichen Verkehr zum Medicampus (auch des geplanten 2. Bauabschnitts) sowie des Hotels
Flrstenhof ( 140 Betten, 8 Appartements, Restaurant) sowie die damit verbundenen Mitarbeiter- und Besucherverkehre
gravierend verschlechtern. Dies wird das von Ihnen beabsichtigte Larmgutachten zeigen. Welche SchutzmaRnahmen
zusatzlich erforderlich sein werden, wir das Gutachten zeigen.

Wichtig ist das in Arbeit befindliche Verkehrsgutachten. Mit den geplanten GroBbauten im Kursondergebiet wird die
Kreuzung der Rosen-. Sophienstrale zur L 722 neu geplant werden miissen. Der Verkehr auf der L 722 aus Richtung Stadt
ist von der Kreuzung nicht gut einsehbar, dies gilt teilweise auch fiir den Verkehr aus Richtung Norden. Fahrradwege fehlen
ganz. Es sollte Uberlegt werden Geh- und Radwege zu planen und von der L 722 in das Gebiet zu bringen.

Der Busparkplatz auf der anderen Seite der Sophienstr. ist wichtig fiir die Besucher des Kurorts und sollte im Rahmen der
Verkehrsplanung mit bedacht werden. Dieser Kurpark nahe Busparkplatz sollte auch fiir das Hotel Fiirstenhof zwingend
erhalten bleiben.

Es fehlen Aussagen zum Denkmalschutz. Dies betrifft die Villa Diirkopp sowie die unter Denkmalschutz stehenden oder
lediglich erhaltenswerten Gebaude der "Baderarchitektur".

Mit freundlichen GriiRen
Brigitte Scheuer
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